Arsredovisning for
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2018-01-01 - 2018-12-31



KALLELSE: Aktiedgarna i AB Eesti Maja - Estniska Huset kallas har-
med till arsstdmma tisdagen den 14 maj 2019, kl. 18.00 i Estniska
Huset, Wallingatan 34, 1 tr. Stockholm. Kallelsen halls tillganglig pa
bolagets hemsida www.eestimaja.se.

ANMALAN: Aktiedgare som vill delta i &rsstimman skall dels vara in-
ford i aktieboken senast tisdag den 30 april 2019, dels anmala sitt delta-
gande till bolaget senast tisdag den 7 maj 2019, kl. 17.00 under adress
AB Eesti Maja - Estniska Huset (publ), Wallingatan 32, 111 24 Stockholm
eller per telefon: 08-411 47 77 eller e-post: info@eestimaja.se.

DAGORDNING:

Val av ordférande vid stdmman.

Uppréttande och godkdnnande av réstlangd.

Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva justeringsman.

Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.
Framléggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Beslut

No ok wDd =

a) om faststéllelse av resultatrékningen och balansrakningen
b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrékningen
c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

8. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna.

9. Bestdammande av antal styrelseledam&ter och styrelsesuppleanter
som skall véljas av stamman.

10. Val av styrelse och styrelsesuppleanter samt revisorer och
revisorssuppleanter.

11. Annatarende,somankommerpastdmmanenligtaktiebolagslagen
(2005:551) eller bolagsordningen

Handlingar for arsstdmman finns att hdmta pa bolagets hemsida fr
o m den 30 april 2019. Eventuella motioner till arsstimman skickas till
styrelsen senast den 30 april 2019.

Stockholm i april 2019
AB EESTI MAJA - ESTNISKA HUSET (publ)
STYRELSEN



Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Eesti Maja - Estniska Huset avger féljande arsredo-
visning for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Aktiebolaget Eesti Maja Estniska Huset
(publ) dger och férvaltar fastigheterna Lind-
backen 4 och Lindbacken 13 pa Wallingatan
32-34 i Stockholm. Bolaget har till foremal for
sin verksamhet att idka fastighetsforvaltning

och darmed férenlig verksamhet, bl a att
fungera som samlingspunkt fér ester i Stock-
holmsomradet. Som en del av detta syfte kan
bolaget &ven bedriva restaurangverksamhet i
egen lokal.

Foretaget har sitt sate i Stockholms lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AB
Eesti Maja - Estniska Huset far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 20180101
- 20181231. Arsredovisningen &r upprattad
i svenska kronor, SEK. Féretaget har sitt sate i
Stockholms lan.

Styrelsens arbete

Bolaget har under rékenskapsaret letts
och administrerats av en styrelse som under
aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Forutom dessa har hela eller delar av styrelsen
genomfort atskilliga projekt- och arbetsmoten.

Styrelsen har under verksamhetsaret utgivit
ett eget aterkommande nétbaserat informa-
tionsbrev, "Eesti Maja Infokiri”, vilket publiceras
pa bade estniska och svenska. Den framsta
anledningen till detta &r att ge aktiedgarna och
andra estniska intressenter |16pande informa-
tion rérande bolagets verksamhet.

Analys och hantering av
kvarvarande problem

Verksamhetsaret har praglats av de kvarva-
rande problem som tidigare tva styrelser och

administration ldmnat efter sig. Den féregaen-
de verkstdllande direktéren och styrelsen be-
viljiades inte ansvarsfrihet av bolagsstdmman
2018 for perioden 1/1 2017 - 16/5 2017. Allt
detta har avspeglat sig i den nuvarande styrel-
sens arbete vilket férorsakat héga kostnader
som redovisats i foregaende och arets redovis-
ning och resultatrakning (sarskilt extraordinara
kostnader for externa konsulter och advokater).

De extraordinédra kostnaderna blev stérre 8n
vad som tidigare kunnat férutses och kommer
darfor att belasta dven innevarande verksam-
hetsar, eftersom problemens omfattning och
art kraftigt har underskattats.

Den fortsatta hanteringen férutsatter dock att
aktiedgarna inte dnskar avbryta styrelsens upp-
drag att genom skadestand kunna atervinna
hela eller delar av den skada som uppdagats.

Fordelning av energikostnader
och fastighetsskatt

Energikostnaderna ar generellt héga och
forutspas 6ka an mer. For Eesti Majas del sak-
nas for narvarande en detaljerad &versikt hur
kostnaderna ska férdelas mellan hyresgésterna.
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Risken ar att differensen ar stor och det till
bolagets nackdel. Exempelvis har Scala-teatern
dessa kostnader inbakade i hyran och har dar-
for inget egentligt incitament for att spara pa
varme och el. Genom en analys och korrigering
av allokeringen av fastighetsskatt samt el- och
varmekostnader till de uthyrda lokalerna, kom-
mer en mer rattvis férdelning av kostnaderna
uppnas.

Anslutning till Fastighetsdgarna.
Hyresavtal och hyrespolicy

Under aret har bolaget tecknat avtal med
Fastighetsdgarna om  férhandlingsservice
vilket innebér bl. a en férsdkran om att den
formella framstéllan om arlig hyreshéjning (bo-
stadsldagenheter) hos Hyresgastféreningen ges
in samt att férhandlingen genomférs arligen.
Fran innevarande ar 2019 kommer Eesti Maja
attkunna félja mediden allménna hyresutveck-
lingen pa marknaden. En policy for uthyrning
av bostadslagenheterna har faststallts.

Breddning av kompetens genom samarbete

Styrelsens kompetensbas kommer vid be-
hov ytterligare att breddas genom samarbete
med jurister och tekniska konsulter.

Underhalisplan och titare bankkontakter

En underhéllsplan har férdigstéllts under
verksamhetsaret, till stor del baserat pa en
besiktning av samtliga ldgenheter. Planering
har pabdrjats for genomférandet av de mer
omfattande atgéarderna. Diskussioner om den
nédvéndiga finansieringen fors i samrad med
banken. Arbetet med en framatriktad kassafl6-
desanalys har pabdrjats.

Hantering av pagaende drende

Den aktuella statusen for "Jungfruprojektet”
(tre under aren 2016 - 2017 utan bygglov nya
tillbyggda/avskilda ldgenheter, Wallingatan
34, van. 3, 4 och 5) &r att tre hyresgaster har
flyttat in, men bygglovsfragan &r fortfarande
oldst. Ansdkan om retroaktivt bygglov &r in-
ldmnad, men annu inte beviljad. Var slutnotan
for detta kommer att landa ar ovisst. Beroende
pa utgangen kan projektet drabbas av ytterli-

gare stora extrakostnader. Detta projekt har
redan nu dragit pa sig okade kostnader for
administration, bl. a. retroaktivt bygglov samt
byggnadsteknisk radgivning.

Ny struktur for styrelsen

Vid bolagsstamman den 16 maj 2018 ater-
valdes den sittande styrelsen och utbkades
med ytterligare en styrelsemedlem (5+1). Infor
det nya verksamhetsaret 2019 - 2020 foreslar
styrelsen ett vidmakthallande av 6 ledaméter
med hanvisning till situationens komplexitet.

Verkstallande direktéren kommer att vara
féredragande for styrelsen, men formellt inte
ingd i den. Motivet fér denna strukturella
féréndring ar att fa en tydligare ansvars- och
rollférdelning.

Nagra korta kommentarer
till resultatrdkningen

Omsattningen under rakenskapsaret uppgick
till 4 540 838 kr och resultatet efter finansiella
poster samt skatt till -370 703 kr.

P& intaktssidan bor noteras, att hyran for
lokaler inte har reellt sjunkit 2018. Kostnaderna
har varit konstanta eller 6kande, utan att en
inkomstdkning varit méjlig.

Nettoomsattningen har paverkats bl. a. av
langvariga hyresrabatter till flera hyresgaster.
Tidigare medgivna hyresreduceringar till hyres-
gaster, p.g.a. renoveringar, innebér dven fortsatt-
ningsvis viss osdkerhet avseende hyresintakter.

Likviditeten har langsamt sjunkit éver aren,
dock ligger den fér nérvarande pa en godtag-
bar niva.

Restaurang, konferens och festvaning

En bérande del i AB Eesti Majas verksam-
hetsidé ar att det i huset finns en restaurator
som kan tillhandahalla luncher samt svarar for
tillgang till festvaning och lokalerna for konfe-
rensverksamhet.

Under verksamhetsaret har den nuvarande
restauranghyresgdsten meddelat att han vill
sluta driva restaurangen och har tills vidare
anlitat en ny férestandare for verksamheten,
som darigenom kunnat fortsatta utan avbrott.

De estniska aktiviteterna i husets konferens



och festvaning har ékat och en ny generation
av anvandare har kommit in bl. a med Estniska
Kulturskolans barnaktiviteter.

Minst tre sdngkdrer/grupper anvander husets
lokaler regelbundet, Estniska Kultursamfundet
ordnar konstutstallningar. Det ordnas sprakkur-
ser i estniska och svenska, ett flertal féreningar
har sin verksamhetsbas i huset. Under Esti-
val-veckan 2018 anordnades vélbesokta debat-
ter, féredrag, utstallningar och sammankomster.
Nationaldagen har sin naturliga hemvist i Eesti
Maja med hogtidsfirande i Scala-teatern samt
som "Sppet hus” i restaurang och festvaning. |

Estniska Lutherska Kyrkans lokaler finns ett fung-
erande och alltmer populért bibliotek. Sverige-
esternas Kulturarkiv har numera férutsattningar
att finnas kvar i huset dven i framtiden. Under
det gangna aret har vara nya hyresgéster sedan
hosten 2017, Estlandssvenskarna SOV gjort sig
hemmastadda i huset.

Med detta sagt, anser styrelsen sig ha lyckats
med det av bolagsstdmman givna uppdraget
att fungera som ett nav och en samlingspunkt
for ester i Stockholmsomradet.

Stockholm den 23/4 2019.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 541 5004 4 804 4962
Resultat efter finansiella poster -371 -370 105 443
Soliditet (%) 34,4 34,1 36,3 35,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingédng 500 000 794 367 5782402 -369738 6707 031
Dlsop05|t|°on ePllgt beslut 369 738 369 738 0
av arets arsstamma:
Avrets resultat -370703  -370703
Belopp vid arets utgang 500 000 794367 5412664 -370703 6336328

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5412 664
arets forlust -370 703
5041 961

disponeras sa att i ny rékning dverféres
5041961
5041 961

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande

resultat- och balansrakning med noter.
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(1] [ ]
Resultatrakning
2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 4540 838 5004 074
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 4 540 838 5004 074
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3574 804 -4 183535
Personalkostnader -595 376 -576 097
Av- och hedskri\{pinggr avlma:ceriella och 518 556 518 556
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -41 877 -48
Summa rérelsekostnader -4730 613 -5 278 236
Rorelseresultat -189 775 -274 162
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 83755
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 961 -179 331
Summa finansiella poster -180 928 -95576
Resultat efter finansiella poster -370703 -369 738
Resultat fore skatt -370 703 -369 738
Arets resultat -370 703 -369 738



Balansrakning

TILLGANGAR

Not 2018-12-31 2017-12-31
1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4,5 15201329 15 649 205
Inventarier, verktyg och installationer 6 70 683 141 363
Ovriga materiella anlaggningstillgédngar 7 279 947 277 181
Summa materiella anldggningstillgangar 15551 959 16 067 749
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 9190 9190
Summa finansiella anldggningstillgangar 92190 92190
Summa anldggningstillgangar 15561 149 16 076 939
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 916 946 434080
Ovriga fordringar 173 221 42 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 308 183 102 871
Summa kortfristiga fordringar 1398 350 579 641
Kassa och bank
Kassa och bank 1458 261 3004 747
Summa kassa och bank 1458 261 3004 747
Summa omsiéttningstillgangar 2856 611 3584 388
SUMMA TILLGANGAR 18417 760 19 661 327
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31 2017-12-31

1

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 794 367 794 367
Summa bundet eget kapital 1294 367 1294 367
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5412 664 5782402
Arets resultat -370703 -369 738
Summa fritt eget kapital 5041 961 5412 664
Summa eget kapital 6 336 328 6707 031
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 27 500 27 500
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 990 467 10 740 467
Summa langfristiga skulder 9017 967 10767 967
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 250 000 250000
Forskott fran kunder 0 2500
Leverantdrsskulder 214 377 85773
Ovriga skulder 1424 439 1572396
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1174 649 275 660
Summa kortfristiga skulder 3063465 2186 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18417 760 19661327



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens all-

manna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 2,3%

Inventarier 20 %
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Nettoomsittningen per rérelsegren
Lokalhyra 2179133 2330449
Bostadshyra 2508080 2758187
Hyresreduceringar -146 375 -84 800
Ovriga intékter 0 238
4 540 838 5004 074
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Not 3 Medelantalet anstillda

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 4 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 19 472 855 18 658 875
Inkép 0 813 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 19 472 855 19 472 855
Ingdende avskrivningar -6 715 271 -6 267 395
Arets avskrivningar -447 876 -447 876
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 163 147 -6 715 271
Utgdende redovisat virde 12309 708 12757 584
Taxeringsvarden byggnader Lindbacken 4 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarden byggnader Lindbacken 13 25455000 25455000
35455000 35455000
Not 5 Mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 151512 151512
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 151 512 151 512
Ingdende uppskrivningar 2740109 2740109
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2740109 2740109
Utgdende redovisat virde 2891 621 2 891 621
Taxeringsvarden mark Lindbacken 4 16 600 000 16 600 000
Taxeringsvarden mark Lindbacken 13 31747000 31747000
48 347 000 48 347 000



Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 353405 353405
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 353405 353405
Ingdende avskrivningar -212 042 -141 362
Arets avskrivningar -70 680 -70 680
Utgaende ackumulerade avskrivningar -282 722 -212 042
Utgaende redovisat viarde 70 683 141 363
Not 7 Konst

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 277 181 277 181
Inkép 2766 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 279947 277 181
Utgaende redovisat virde 279947 277 181
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 9190 2190
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9190 9190
Utgaende redovisat virde 92190 92190
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Lanebelopp

Lanebelopp

Langivare 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken Stadshypotek AB 9 240 467 10 740 467

9 240467 10 740 467
Kortfristig del av langfristig skuld 250 000

Belopp som forfaller till betalning senare 8n 5 ar efter balansdagen: 8 240 467

Not 10 Stillda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 11926 000 11926 000
11 926 000 11 926 000



Stockholm den 23 april 2019

7/
Mart Nirk I\WZ/\
Ordfora
Mart Maandi va Johanna Lisskar

nri Martin Malvet

o [l lotn

Taave S66t Vahermdgi
Verkstéllande direktor
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Var revisionsbyrattelse har lamnats Z‘/,/ 2(04

Ingemar' Rindstig
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstéamman i AB Eesti Maja - Estniska Huset, org.nr 556059-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Eesti Maja
- Estniska Huset for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av AB Eesti Maja - Estniska Husets
finansiella stélining per den 31 December 2018 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Eesti Maja -
Estniska Huset enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sd &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som d&r tillrédckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning fér AB Eesti Maja - Estniska Huset fér rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till AB Eesti Maja -
Estniska Huset enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i ©verensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmadrkning
Vid ndgra tillfdllen under rékenskapsaret har avdragen
kallskatt, mervdrdeskatt, debiterad skatt och

arbetsgivaravagifter inte redovisats och betalats i ratt tid.
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