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KALLELSE: Aktiedgarna i AB Eesti Maja -
Estniska Huset (“Bolaget”) kallas hdrmed till
arsstdmma onsdagen den 19 maj 2021. Kallel-
sen halls ocksa tillganglig pa Bolagets hemsida
www.eestimaja.se.

Med anledning av den pagéende covid-19
pandemin och de riktlinjer som regeringen och
Folkhalsomyndigheten utfardat har styrelsen
beslutat att arsstimman skall genomfdras
utan fysisk narvaro av aktiedgare, ombud och
utomstaende och att aktiedgare skall ha mgj-
lighet att utdva sin rostratt endast per post fore
arsstdmman. Information om de av arsstdmman
fattade besluten offentliggdrs den 20 maj 2021
pa Bolagets hemsida www.eestimaja.se.

FORUTSATTNINGAR

FOR DELTAGANDE

Aktiedgare som vill delta i arsstdmman skall

e varainfordiaktieboken den 19 maj 2021, och

e anméla sig genom att avge sin férhandsrost
enligt instruktionerna under rubriken For-
handsrdstning nedan sa att férhandsrosten
ér Bolaget tillhanda senast den 18 maj 2021.

FORHANDSROSTNING

Aktiedgarna far utdva sin rostrétt vid arsstam-
man endast genom att rosta pa férhand,

s.k. postrdstning enligt 22 § lagen (2020:198)
om tillfalliga undantag fér att underlatta ge-
nomférandet av bolags- och féreningsstémmor.

For forhandsrostning skall ett sarskilt formular
anvéndas. Formularet finns tillgangligt péa Bola-
gets hemsida, www.eestimaja.se. Férhandsrost-
ningsformularet géller som anmélan.

Formularet skall vara Bolaget tillhanda
senast den 18 maj 2021 och skickas till: AB
Eesti Maja - Estniska Huset (publ), Wallingatan
32, 111 24 Stockholm eller med e- post till:
info@eestimaja.se.

Aktiedgarna kan i férhandsréstningsformu-
laret begara att beslut i nagot eller nagra av
drendena pa den féreslagna dagordningen
nedan skall ansta till en s.k. fortsatt bolags-
stamma, som inte far vara en ren forhandsrost-
ningsstdmma. Sadan fortsatt stamma fér beslut
i ett visst drende skall &ga rum om arsstdmman
beslutar om det eller om &gare till minst en

tiondel av samtliga aktier i Bolaget begar det.
Om aktiedgaren forhandsréstar genom
ombud skall en undertecknad och daterad
fullmakt bilaggas férhandsréstningsformuléaret.
Fullmaktsformulér finns att hdmta pa Bolagets
hemsida, www.eestimaja.se. Fullmaktsformulér
kan ocksa erhallas hos Bolaget pa ovan angivna
adress. For juridisk person skall bestyrkt kopia
av registreringsbevis eller motsvarande be-
horighetshandling for den juridiska personen
bifogas. Registreringsbevis och fullmakt far inte
vara aldre an ett ar. Vad géller fullmakten kan
emellertid en langre giltighetstid ha angivits i
den (dock hogst fem ar fran utfardandet).
Yiterligare anvisningar och villkor framgar av
forhandsréstningsformularet.

HANDLINGAR

Handlingar enligt aktiebolagslagen, formular
for postrostning och fullmakt aterfinns pa Bo-
lagets hemsida www.eestimaja.se under fliken
"Fran Styrelsen”, senast fran och med den 28
april 2021 och skickas genast och utan kostnad
for mottagaren till de aktiedgare som begar det
och uppger sin postadress. Aven aktieboken
kommer att finnas tillgdnglig hos Bolaget pa
ovan angivna adress. Samtliga handlingar,
inklusive aktieboken, framlaggs genom att de
halls tillgéngliga pa detta sétt.

FRAGOR

Eftersom nagon stdmma med mdjlighet
att ndrvara personligen eller genom ombud
inte kommer att hallas, kommer det heller
inte finnas majlighet att stalla nagra fragor
vid arsstdmman. Fragor i enlighet med 7 kap.
32 § aktiebolagslagen (2005:551) kan istéllet
skickas i férvdg med post till Bolaget pa
adress AB Eesti Maja - Estniska Huset (publ),
Wallingatan 32, 111 24 Stockholm eller med
e-post till: info@eestimaja.se, senast den 9
maj 2021. Fragorna kommer att besvaras och
publiceras senast den 14 maj 2021. Frdgorna
och svaren kommer att finnas tillgéngliga hos
Bolaget pa Wallingatan 32, 111 24 Stockholm
och pa Bolagets hemsida, www.eestimaja.se,
och kommer att skickas till aktiedgaren under
forutsattning att aktiedgarens adress ar kénd



av Bolaget eller tillhandahalls av aktiedgaren
tillsammans med fragan.

DAGORDNING:
1. Val av ordférande vid stdmman.
2. Uppréttande och godkdnnande av rost-
langd.
3. Godkannande av dagordning.
4. Val aven eller tva justerare.
5. Prévning av om stdmman blivit behdrigen
sammankallad.
6. Framldggande av arsredovisningen och re-
visionsberattelsen.
7. Beslut
a) om faststallelse av resultatrdkningen och
balansrdkningen

b) om dispositioner betréffande Bolagets
vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamdoterna
och verkstallande direktéren

8. Faststéllande av arvoden at styrelsen och
revisorerna.

9. Bestdmmande av antal styrelseledaméter
och styrelsesuppleanter samt i férekom-
mande fall antalet revisorer och revisorss-
uppleanter som skall valjas av stdmman.

10. Val av styrelse och eventuella styrelsesupp-
leanter, revisorer och eventuella revisors-
suppleanter samt ledaméter till valbered-
ning och aldrerad.

11. Annat drende, som ankommer pa stdmman
enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller bo-
lagsordningen.

FORSLAG TILL BESLUT

Punkt 1 - Val av ordférande till stimman

Styrelsen foreslar Bolagets styrelseordféran-
de Mats Adamson som ordférande vid arsstam-
man eller, vid hans férhinder, den person som
styrelsen anvisar.

Punkt 2 - Uppréttande och
godkénnande av réstléngd

Réstlangden som foreslas godkannas &r den
rostlangd som har upprattats av den verkstél-
lande direktéren, baserad pa aktieboken vid

stdmman samt mottagna postroster, kontrolle-
rad av justerarna.

Punkt 3 - Godkdnnande av dagordning

Dagordningen foéljer av bolagsordningen
fastalld dagordning som tillampas pa den ordi-
narie arsstamman.

Punkt 4 - Val av tva justerare

Styrelsen foreslar Jaak Akker och Rein Rand-
mann, eller vid férhinder fér ndgon av dem
eller bada, den eller de som styrelsen anvisar,
till personer att justera stammoprotokollet.
Justeringspersonernas uppdrag innefattar dven
att kontrollera réstlangden och att inkomna po-
stroster blir ratt atergivna i stammoprotokollet.

Punkt 5 - Prévning av om stimman
blivit behérigen sammankallad

Kallelse till arsstémman har utfardats den 9
april genom annonseringen i Svenska Dagbla-
det, Post-och Inrikes Tidningar samt pa bolagets
hemsida.

Punkt 7a - Beslut om faststéllelse av
resultatrdkningen och balansrdkningen

Styrelsen foreslar stdmman att faststélla
resultat-och balansrakning i enlighet med den
framlagda arsredovisningen.

Punkt 7b - Faststéllelse om dispositioner
betriffande Bolagets vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdkningen
Styrelsen foreslar att till stammans férfogande
stdende vinstmedel om 560 473 kronor dispo-
neras sa att hela beloppet dverférs i ny rékning.

Punkt 7c - Beslut om ansvarsfrihet for
styrelsen och verkstéllande direktéren.

Punkt 8 - Faststallande av arvoden
at styrelsen och revisorerna

Valberedningen féreslar stémman att god-
kdnna ett arvode om totalt 250 000 SEK att
disponeras mellan styrelseledaméterna pa sa
satt som styrelsen beslutar.

Valberedningen foreslar att arvode till reviso-
rerna ska utga enligt godkénd rakning.
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Punkt 9 - Bestimmande av antal
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
samt i forekommande fall antalet
revisorer och revisorssuppleanter
som skall viljas av stimman

Valberedningen féreslar att styrelsen, for
tiden till slutet av nasta arsstdmma, ska besta
av 5 ordinarie ledaméter och inga suppleanter
samt att Bolaget ska ha en ordinarie revisor och
inga revisorssuppleanter.

Punkt 10 - Val av styrelse och eventuella
styrelsesuppleanter, revisorer och
eventuella revisorssuppleanter samt
ledaméter till valberedning och éldrerad

Styrelse
Valberedningen féreslar omval av:

¢ Henri Malvet tom [tiden intill slutet av
arsstamman] 2023

e Andres Muld tom [tiden intill slutet av
arsstamman] 2024

e Mart Maandi tom [tiden intill slutet av
arsstémman] 2024

Valberedningen féreslar nyval av ledaméter till

styrelsen:

e Mark Teose tom [tiden intill slutet av arsstam-
man] 2023

Mats Adamson sitter pa tidigare mandat tom
[tiden intill slutet av &rsstamman] 2022 och ar
inte féremal fér ndgot val vid denna arsstamma.
Mandatet fér Mart Nurk gar ut och star inte till
forfogande for nyval.

Aldreradet
Valberedningen féreslar omval av:

e Toivo Tagel tom [tiden intill slutet av
arsstamman] 2024

Valberedningen foreslar nyval av:

e |enna Vasur tom [tiden intill slutet av
arsstdmman] 2024

o Kerli Kekkar Kask [tiden intill slutet av
arsstamman] 2024

e Jaan Seim [tiden intill slutet av arsstdmman]
2024

Jaak Akker, Sirle S66t, Paaro Ustav, Andres Sehr
och Leif Strémfelt sitter pa tidigare mandat [ti-
den intill slutet av arsstamman] 2022. Mark Teo-
se kandiderar som ledamot till styrelsen.

Epp Ménnik, Ivar Paljak och Rein Tarmet sitter
pa tidigare mandat [tiden intill slutet av arsstdm-
man] 2023.

Urve Toots och Jaan Vilval star inte till férfo-
gande fér omval.

Valberednin
Till valberedning féreslas:

e P3aro Ustav tom [tiden intill slutet av
arsstdmman] 2022

e Sirle S66t tom [tiden intill slutet av
arsstdmman] 2022

¢ Taavo Kask tom [tiden intill slutet av
arsstamman] 2022

Revisor

Valberedningen foreslar att stdmman véljer
BDO och Karolina Lévstrém som Bolagets revisor
tom tiden intill slutet av nésta arsstéamma. BDO &r
en av Sveriges storsta revisionsbyraer och kan er-
bjuda de revisonstjanster som Bolaget behover
till ett konkurrenskraftigt pris. BDO skulle ersatta
Ernst&Young som Bolagets revisor.

Stockholm i april 2021
AB Eesti Maja - Estniska Huset (publ) Styrelsen
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Eesti Maja - Estniska Huset avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Aktiebolaget Eesti Maja Estniska Huset (publ)
dger och forvaltar fastigheterna Lindbacken
4 och Lindbacken 13 pa Wallingatan 32-34
i Stockholm. Bolaget har till foremal for sin
verksamhet att idka fastighetsférvaltning och
darmed forenlig verksamhet, bl a att fungera
som samlingspunkt for ester i Stockholmsomra-
det. Som en del av detta syfte kan bolaget dven
bedriva restaurangverksamhet i egen lokal.

Foretaget har sitt sate i Stockholms Ian.

De juridiska processerna

Aven 2020 har de kvarvarande juridiska
tvisterna praglat styrelsens och verkstallande
direktorens arbete.

Géllande processen gentemot den tidigare
styrelsen och verkstallande direktéren upp-
naddes en

forlikningslésning under arets sista dagar,
vilket resulterade i att Eesti Maja tillerkdndes en

forlikningslikvid pa 1 050 000 SEK. Forlik-
ningen var villkorad av ett godkdnnande ifran
aktiedgarna och godkandes enhilligt av en
extra bolagsstémma som genomférdes den 30
december 2020 genom postréstningsforfaran-
de. Arendet dr ddrmed avslutat och dar parter-
na star for sina egna rattegangskostnader.

En forlikning uppnaddes ocksd med den
forre fastighetsférvaltaren innebdrandes att
denne avflyttar fran sina kontorslokaler senast
den 30 juni 2020 och att parterna star for sina
egna rattegangskostnader.

Kostnaderna foér advokater och konsulter
belastar resultatet patagligt dven verksamhets-
aret 2020.

Anslutning till Fastighetsdgarna

Under ar 2020 genomférde bolaget en
overflyttning av den ekonomiska forvaltning-
en till Fastighetségarna Service AB, vilket
har medfért en béttre service och struktur
avseende hantering av allehanda &renden
inom fastighetsférvaltning. | den ekonomiska
redovisningen har den nya kontoplanen an-
passats till att battre spegla verksamhet inom
fastighetsforvaltning vilket bl a mojliggdér mer
kvalitativ ekonomistyrning och uppfdljning av
det ekonomiska resultatet.

Ny Aktiebok

Bolagets aktiebok flyttades éver den 1 april
2020 till Nordiska Vérdepappersregistret AB
(NVR).

Underhallsplan och titare bankkontakter
Den underhéllsplan som férdigstélldes
2018 ligger till grund fér planering och
genomférande av mer omfattande atgérder
(framtida stambyte, m.m.). En upphandling fér
projektledning har genomférts fér att paborja
aktiviteter listade i underhallsplanen. Under
verksamhetsaret har inriktningen pa grund
av radande omstandigheter varit att endast
atgérda underhallsbehov som maste atgardas
omedelbart. Underhallsplanen medfor bety-



dande investeringar under nastkommande 10
ars period, sdsom renoveringar av rorstammar,
malning av fonster och dversyn och renovering
av yttertak.

For att bibehalla goda relationer med Bo-
lagets bank har méten genomférts, da bland
annat vasentliga handelser inom verksam-
heten redovisats och diskussioner om framtida
finansieringsbehov forts.

Utveckling av lokalytor

Under aret har en projektgrupp arbetat med
uppgift att sdkerstalla en effektivare uthyrning
av bolagets lokaler och som fortsatt ger de est-
niska organisationerna goda ekonomiska maj-
ligheter att langsiktigt fortsatta sin verksamhet i
lokalerna. Diskussioner har inletts med berérda
hyresgéaster om forutsattningarna framgent.

Ny struktur for styrelsen

Vid bolagsstdmman i maj 2020 avgick en
ledamot efter genomférd mandatperiod och
Ovriga i sittande styrelse atervaldes. Darmed
minskades styrelsens antal till fem ledamoter.
Under verksamhetsaret har verkstéllande di-
rektdren varit féredragande for styrelsen, men
formellt inte ingatt i den. Syftet med denna
strukturella férandring som genomférdes
redan 2019 var att fa en tydligare ansvars- och
rollférdelning.

Nagra korta kommentarer
till resultatrdkningen
Omséattningen under rakenskapsaret upp-
gick till 4 627 (4 988) tkr och resultatet, efter
finansiella poster samt skatt, blev 606 (-643) tkr.
Hyrorna for bostader uppgick till 2 559 (2
719) tkr och for lokaler till 2 295 (2 418) tkr. In-
tékterna ar lagre an féregaende ar som paver-
kades av tillfalliga hyresrabbater orsakade av

covid 19 samt hyresreduceringar och outhyrda
lokaler om ca 225 tkr.

De juridiska kostnaderna har fortsatt varit
héga under verksamhetsaret, huvudsakligen
beroende pa de stora utgifterna som de olika
pagaende réttsprocesserna skapat. Intakts-
sidan Okar starkt, huvudsakligen genom den
forlikningslikvid som bolaget erhallit samt den
erséttning som forsakringsbolaget erlagt bola-
get efter att den pagaende juridiska processen
avslutats. Dessa engangsposter har varit helt
avgdrande for att arets resultat ska sluta posi-
tivt.

Soliditeten dkar till 35,1% (32,5%).

Covid-19

Covid-19 utbrottet har paverkat bolagets
verksamhet, utveckling och finansiella resul-
tat i en viss omfattning. Nagra av bolagets
lokalhyresgéster har erhallit subventionerade
hyror pga svarigheter med hyresbetalning och
bolaget har i samband med detta sokt och be-
viljats hyresrabatt/-stdd under andra kvartalet
2020. Samtliga styrelseméten, utom tva, har
genomforts digitalt och arsstamman genom-
fordes i enlighet med Folkhalsomyndighetens
foreskrifter som en konsekvens av pandemin.
Den extra bolagsstémman den 30 december
genomfdrdes enbart med postréstning.

Beddmningen i dagslaget ar att effekterna
av pandemin gradvis kommer att avta under
2021 men att dven det innevarande verk-
samhetsaret kommer att paverkas negativt
bl a genom minskade intdkter fran nagra av
vara lokalhyresgéaster. Hur det av regeringen
utlovade hyresstédspaketet for kvartal 1 under
2021 kommer inverka, ar i dagslaget osdkert.
Skulle nagon eller nagra av lokalhyresgésterna
gé i konkurs sa kommer effekten pa Bolagets
omséttning pa helaret bli substantiell.

Vasentliga hindelser efter bokslutsperiodens slut

Bygglovsédrendet

Jungfruprojektet ar namnet pa de tre lagen-
heterna som avskildes och nyskapades under
aren 2016 - 2017 utan bygglov. De ligger pa

vaning 3, 4 och 5, Wallingatan 34. Den aktuella
statusen &r att de tre hyresgésterna, som under
en tid haft ldgenheterna i sin besittning, har
avhysts pga att Stadsbyggnadsndmnden har
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beddémt lagenheterna som brandfarliga.

Ansdkan om retroaktivt bygglov som ldmna-
des in till Stadsbyggnadsnamnden avslogs och
Overklagades till Lansstyrelsen, Mark-och Miljo-
domstolen samt Mark-och Miljééverdomstolen
som beslutade att inte ge provningstillstand.
Dérmed &r fragan om bygglov till lagenheterna
slutligt avgjord.

| mars manad innevarande ar ldamnade hyres-
géasterna slutligen lédgenheterna formellt varvid
bolaget aterigen har full tillgang till lagenhe-
terna. Ytorna skall nu aterstéllas i enlighet med
Stadsbyggnadsnamndens direktiv, vilka &nnu
inte meddelats. Var slutnotan fér detta kommer
att landa &r ovisst. Bolaget kommer sannolikt

att drabbas av ytterligare extrakostnader innan
projektet kan betraktas som helt avslutat.

Upphandling av ny revisorskandidat

Under varen har en upphandling av ny
revisor initierats. Revisorskandidat kommer att
framléggas till bolagsstdmman fér beslut.

Restaurangen

Strax innan arsskiftet meddelade nuvarande
restaurator avsikten att sdga upp hyresavtalet
med bolaget. Sedan dess har det pagatt
diskussioner med en ny mdjlig restaurator
med avsikten att teckna nytt avtal under varen
2021.

Eesti Majas verksamhetsidé och grundtanke

Restaurang, konferens och festvaning

Alltsedan Eesti Majas grundande har syftet
varit att skapa ett centrum, ett hem, for estniska
organisationer och sammanslutningar i Stor-
stockholmsomradet. En bérande del i AB Eesti
Majas verksamhetsidé &r att det i huset finns
en restauratér som kan tillhandahalla luncher
samt svarar for tillgdngen till och serveringen i
festvaningen samt lokalerna fér konferensverk-
samhet.

De estniska aktiviteterna i husets konferens
och festvaning har starkt paverkats av den ned-
stdngning som varit resultatet av myndigheter-
nas regler och rekommendationer till f6ljd av
Covid-19-epidemin.

Under "normalaren” anvédnder dock minst
tre sangkodrer husets lokaler regelbundet,
Estniska Kultursamfundet anordnar konstut-
stéllningar och forfattaraftnar. Det anordnas
sprakkurser i estniska och svenska, ett flertal
féreningar har sin verksamhetsbas i huset.
Nationaldagen har sin naturliga hemvist i Eesti
Maja med hogtidsfirande i Scala-teatern samt
med Sppet hus i restaurang och festvaning. |
Estniska evangelisk-lutherska kyrkans lokaler
finns ett fungerande och alltmer populart bibli-
otek. Sverigeesternas Kulturarkiv har skapat sig
férutsattningar for att dven fortsatt kunna verka

i huset. Som en av vara absolut aldsta hyres-
gaster har den Estniska Forskolans verksamhet
bedrivits i Estniska Huset alltsedan 1973.

Medan alla storre publikevenemangen
under storre delen av 2020 stalldes in, fortsatte
Stockholms Estniska Kor, Sverigeesternas
Riksférbunds arkivgrupp, Estniska Kultursko-
lan och Estlandssvenskarna sin verksamhet i
huset. Precis som Estniska Lardomsséllskapet
och Estniska Kultursamfundet anpassade alla
féreningar sig till den rddande verkligheten
och genomférde sina aktiviteter i hybridform,
med ett fatal personer fysiskt ndrvarande i val-
ventilerade utrymmen och 6vriga via digitala
motesplattformar.

* *x %

Med detta sagt, anser vi oss vara pa god vég
att aterfora AB Eesti Maja till dess grundtanke
och verksamhetsidé: Att fungera som ett nav
och samlingspunkt fér esterna i Stockholms-
omradet.

Ovanstadende, och att férvaltningsmassigt
aterskapa ordning och reda, har styrelsen upp-
fattat vara syftet med det av Bolagsstdmman
2019 givna uppdraget.



Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4627 4988 4 541 5004
Resultat efter finansiella poster 606 -643 -371 -370
Soliditet (%) 35,1 32,5 34,4 34,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat vinst
Vid arets bérjan 500 000 794367 5041960 -642 656
Arets arsstimma -642 656 642 656
Arets resultat 606 334
Belopp vid arets utgang 500 000 794 367 4399304 606 334
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): Belopp i kr
- balanserat resultat 4399 304
- arets vinst 606 334
Totalt 5005 638
disponeras sa att:
- i ny rakning dverfores 5005 638
Summa 5 005 638

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande
resultat- och balansrdkningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 4 627 390 4987 853
Ovriga rorelseintakter 1280 353 -
Summa rérelseintdkter 5907 743 4 987 853
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 089 444 -4 497 324
Personalkostnader och arvoden 4 -571 041 -476 574
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -447 876 -518 559
Ovriga rorelsekostnader - -16
Summa rérelsekostnader -5108 361 -5492473
Rorelseresultat 799 382 -504 620
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 118 12 505
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 166 -150 541
Summa finansiella poster -193 048 -138 036
Resultat efter finansiella poster 606 334 -642 656
Resultat fore skatt 606 334 -642 656
Skatter

Skatt - -
Arets resultat 606 334 -642 656



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14305577 14753 453
Inventarier, maskiner och installationer 6 - -
Ovr materiella anldggningstillgénger 7 281 647 281 647
Summa materiella anldggningstillgangar 14 587 224 15035100
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 9190 9190
Summa finansiella anldggningstillgangar 92190 92190
Summa anléggningstillgangar 14 596 414 15 044 290
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 97 366 31115
Ovriga fordringar 9 2104714 477 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 305113 425110
Summa kortfristiga fordringar 2507 193 933 753
Kassa och bank

Kassa och bank 834 903 1563538
Summa kassa och bank 834 903 1563538
Summa omséttningstillgangar 3342096 2497 291
SUMMA TILLGANGAR 17 938 510 17 541 581

8206-6509G6G 1UDIO | 19snH eysiuisT - elejy 1sa3 gy

13



AB Eesti Maja - Estniska Huset | Org.nr 556059-9028

14

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 794 367 794 367
Summa bundet eget kapital 1294 367 1294 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4399 304 5041 960
Arets resultat 606 334 -642 656
Summa fritt eget kapital 5005 638 4 399 304
Summa eget kapital 6 300 005 5693671
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 2137500 8 740 467
Ovriga skulder 27 500 27 500
Summa langfristiga skulder 2165000 8767 967
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10, 11 6 602 967 250000
Forskott fran kunder - 155589
Leverantorsskulder 374 575 4043
Skatteskulder 551778 -
Ovriga skulder 1173683 2 146 463
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 770 502 523 848
Summa kortfristiga skulder 9473 505 3079943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 938 510 17 541 581



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

8206-6509G6G 1UDIO | 19snH eysiuisT - elejy 1sa3 gy

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21.4%) i férhallande till
balansomslutningen.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
- Byggnader 2,3 (2,3)
- Inventarier 20 (20)

Not 2 Nettoomsidttning

2020 2019
Hyror, bostader 2559042 2718 824
Hyror, lokaler 2294517 2418 500
Outhyrda lokaler -33 915
Hyresreduceringar -192 254 -149 471
4 627 390 4987 853
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionarvode 145 263 67 275
Summa 145 263 67 275

Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens for-
valtningsuppgifter, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som franleds av iaktagelser vid sddan granskning eller genomfér-
ande av sadana Ovriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Personal

Personal 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Léner, styrelsearvoden och sociala kostnader 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra ersattningar: 174139 300 000
Styrelsearvoden 250 000
Summa 424 139 300 000
Sociala kostnader 146 902 176 574
(varav pensionskostnader) 24 996

Forra aret redovisades styrelsearvode under dvriga externa kostnader och beloppet uppgick till

250.000 kr

Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
- Byggnad 1970-12-14 19472 855 19 472 855
-Mark 1970-12-14 151512 151512
- Mark / uppskrivning 2740109 2740109
22364 476 22364476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 611023 -7 163 147
-Arets avskrivning enligt plan -447 876 -447 876
-7 611 023 -7 163 147
Redovisat virde vid arets slut 14 305 577 14 753 453
Taxeringsvirde. 2020, Lindbacken 4, virdear 1999
Byggnader 33 000 000 33 000 000
Mark 28 000 000 28 000 000
Endast lokaler i fastigheten Lindbacken 4 61 000 000 61 000 000
Taxeringsviarde. 2020, Lindbacken 13, virdear 1983
Byggnader 28 793 000 28 793 000
Mark 45 956 000 45 956 000
Endast lokaler i fastigheten Lindbacken 4 74 749 000 74 749 000



Not 6 Maskiner och andra tekniska installationer

2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Ingdende anskaffningsvérde 353405 353 405
353405 353 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -353 405 -353 405
-Arets avskrivning enligt plan -
-353 405 -353 405
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 7 Konst
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Inkdp 281 647 281 647
Vid arets slut 281 647 281 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 281 647 281 647
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 9190 9190
Redovisat virde vid arets slut 9190 9190
Not 9 Ovriga fordringar
2020
Klientmedelskonto fastighetsdgarna Service 1054 708
Forlikning reglerad i borjan av jan 1050000
Ovrigt 6
Redovisat virde vid arets slut 2104714

8206-6509G6G 1UDIO | 19snH eysiuisT - elejy 1sa3 gy
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Langivare Handelsbanken, reverslan 8 740 467 8 990 467
Kortfristig del av langfristig skuld -6 602 967 -250 000
§ku|d fé’:rvéintas betalas efter 1 ar men 2137 500 8 740 467
inom 5 ar efter balansdagen
Not 11 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 12116 000 11 926 000
Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckning INGA INGA

Not 12 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet kan komma paverka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framét. Vi kan i dagslaget
inte beddma effekterna langsiktigt da det fortfarande &r osakert hur lange pandemin pagar. Skulle
flera av lokalhyresgasterna ga i konkurs under 2021 sa kommer effekten for bolaget bli betydande.
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Eesti Maja - Estniska Huset, org.nr 556059-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Eesti Maja
- Estniska Huset for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av AB Eesti Maja - Estniska Husets
finansiella stélining per den 31 December 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till AB Eesti Maja -
Estniska Huset enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddémer &r nodvéndig for att uppréitta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets for-
mdga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sd &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmdgan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lIdmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd& upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pad de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den.
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvalt-
ning for AB Eesti Maja - Estniska Huset for rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Eesti Maja -
Estniska Huset enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstillande
direktdren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdrder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nadgon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omréden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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