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AB Eesti Maja - Estniska Huset
Org.nr 556059-9028

Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Eesti

Maja - Estniska Huset avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Arsredovisningen

ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat

sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE (2024)

Allmént om verksamheten

Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset
(publ) dger och forvaltar fastigheterna Lind-
backen 4 och Lindbacken 13 pa Wallingatan
32-34 i Stockholm. Bolaget har till féremal fér
sin verksamhet att idka fastighetsforvaltning
och darmed férenlig verksamhet, bland annat
att fungera som samlingspunkt fér ester i
Storstockholmsomradet. Som en del av detta
syfte kan bolaget dven bedriva restaurangverk-
samhet i egen lokal. Foretaget har sitt sate i
Stockholm.

Hyresférhandlingar och stamrérsbytet

Hyresférhandlingarna mellan férhandlings-
parterna fortsatte med bruksvérdesbeddmning
av alla bostdder i Lindbacken 13. Anledning-
en var att hyrorna under decennier har blivit
ojadmna for olika lagenheter i huset samt att det
genomférda stambytet har nu skapat nya for-
utséttningar som &dven ska aterspeglas i hyres-
sattningen. Forhandlingsparterna Fastighets-
dgarna och Hyresgastféreningen bedoémer att
hyresférhandlingen ska avslutas under varen
2025.

Stamrorsbytet har varit den storsta investe-
ringen sedan huset forvarvades 1971. Projektet
startade den 2 maj 2023 och avslutades i april

2024, helt inom beréknad budget och utlovad
tidsplan.

Amortering av lan for stambytet pa 2 mil-
joner kronor genomférdes. Bolagets regler
for redovisning dndrades fran K2 till K3 vilket
innebar redovisningsméssiga férdelar vid till
exempel omfattande fastighetsunderhall.

Hyresgaster med estnisk féreningsverksamhet
kommer &ven fortsattningsvis erbjudas subven-
tionerade hyrori olika nivaer beroende bland an-
nat pa om man atnjuter kommunala, statliga eller
andra bidragsformer. Verksamheter som endast
drivs av medlemsavgifter far storst subvention.

Lokalhyresgaster utan nagon koppling till
var estniska verksamhet har anpassats till gal-
lande marknadshyror.

Om Eesti Maja inte har en stadig ekonomi,
forfelas verksamhetens idé - att stétta och
bekosta samlingspunkten for de estniska verk-
samheterna i Storstockholmsomradet.

Underhalisplan och fortlépande
bankkontakter

Den underhallsplan som faststalldes 2018
ligger till grund f6r bland annat arbetet med
stambytet. Arbetet med stambytet medférde
betydande investeringar i storleksordningen
drygt 20 miljoner kronor. Under den néstkom-



mande 15-arsperioden planeras underhallsat-
garder framst avseende fastigheternas fonster
och tak i storleksordningen 15 miljoner kronor.
Under hosten 2024 inleddes arbetet med att ta
fram en uppdaterad underhallsplan.

For att bibehalla goda relationer med Bo-
lagets bank genomférs moten kontinuerligt,
déd bland annat vésentliga handelser inom
verksamheten redovisas och diskussioner om
framtida finansieringsbehov fors.

Nagra korta kommentarer
till resultatrdkningen

Omeséattningen under rakenskapsaret upp-
gick till 6 290 (4 965) tkr och arets resultat blev
170 (326) tkr. Hyrorna fér bostader uppgick
till 3 293 (2 868) tkr och for lokaler till 3 058
(3 024) tkr.

Utveckling av lokalytor

Under de senaste aren har en projektgrupp
arbetat med uppgift att sdkerstélla en effekti-
vare uthyrning av Eesti Majas lokaler och som
fortsatt ger de estniska organisationerna goda
ekonomiska majligheter att langsiktigt fortsat-
ta sina verksamheter i lokalerna. Diskussioner

har genomférts med berérda hyresgaster och
implementerats under aret. Konstsamlingen
Eesti Majas konstsamling hor till de stérsta
samlingarna av estnisk konst utanfér Estland
med ca 450 objekt. Huvuddelen &r skapade
av estniska konstnérer i Sverige och Estland.
Eesti Maja har beslutat att renodla sin konst-
samling till att bli mer tydligt fokuserad pa den
estniska konsten i Sverige, det betyder att den
i huvudsak ska besta av verk av estniska konst-
narer verksamma i Sverige under perioden
1944 - 1991. Eesti Maja kommer att fortsatta att
renodla konstsamlingen genom férséljningar.

Restaurang och festvaning

Stambytet i fastigheten har drastiskt minskat
mojligheten att utnyttja festvaningen och koket
under férsta halvaret. Under renoveringstiden
har ett nytt parkettgolv lagts i festvaningen
och lokalerna har endast delvis kunnat utnytt-
jas av det estniska fdreningslivet. Styrelsen
har genomfort diskussioner om samarbete
med externa intressenter for uthyrning av
festvaningen dagtid fér sammankomster och
konferenser. Som tidigare géller att estniska
féreningar far anvénda lokalerna hyresfritt.

Eesti Majas verksamhetsidé och grundtanke

Restaurang, konferens och festvaning
Alltsedan Eesti Majas grundande har syftet
varit att skapa ett centrum, ett hem, fér est-
niska organisationer och sammanslutningar
i Storstockholmsomradet. Aldreradets Eesti
Maja Klubi "after work” har anordnats under
hésten, efter att stambytet avslutats. Som tidi-
gare ar anvander minst tre sangkdrer husets
lokaler regelbundet. Som en av vara absolut
aldsta hyresgaster har den Estniska Forskolans
verksamhet bedrivits i Estniska Huset alltsedan
1973. De som anvant Eesti Majas lokaler &r
Stockholms Estniska Kor, Stockholms Estniska
Damkor, folkdansgruppen Virvel, Sverige-
esternas Riksférbunds arkivgrupp, Estniska
Kulturskolan, Estniska Férsamlingen, Estlands-
svenskarna, Estniska Lardomsséllskapet och
Estniska Kultursamfundet. De akademiska stu-

dentféreningarna Korp! Fraternitas Estica och
EUS ar sedan ldnge hyresgaster i Eesti Maja.
Sedan stambytets avslut och uppfréschningen
av festvaningen har féreningarna genomfort
ett flertal vélbesokta publika evenemang. Eesti
Maja har genom de estniska féreningarnas oli-
ka samarbeten dven blivit métesplats for flera
ukrainska féreningar.

* % %

Med detta sagt, ligger AB Eesti Majas grundtan-
ke och verksamhetsidé fast: Att fungera som ett
nav och samlingspunkt fér esterna i Stockholms-
omradet. Ovanstaende, och att férvaltningsmas-
sigt vara pad god vég att aterskapa ordning och
reda, har styrelsen uppfattat vara syftet med det
av bolagsstdmman givna uppdraget.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 6290 4 965 4771 4413
Resultat efter fin. poster (tkr) 170 326 -586 1762
Soliditet (%) 241 24,4 42,6 43,1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 500 000 794367 6038122 326113
Disposition enl beslut av
féregaende éars arsstimma;
- balanseras i ny rékning 326 113 -326 113
Arets resultat 170 291
Vid arets slut 500 000 794367 6364235 170 291
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): Belopp i kr
- balanserat resultat 6364 235
- arets vinst 170 291
Totalt 6534526
disponeras s att:
- i ny rdkning dverfores 6534526
Summa 6534526

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande
resultat- och balansrakningar med noter.

RESULTATRAKNING



Beloop i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01 -
PP 2024-12-31  2023-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 6290370 4964870

Ovriga rorelseintakter 136 362 172 062

Summa rorelseintdkter 6426732 5136 932

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -255 500

Ovriga externa kostnader -3191 406 2761316

Personalkostnader och arvoden 3 -879 469 -833716

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -804 564 -440 767

Summa rérelsekostnader -5130 939 -4 035799

Rorelseresultat 1295793 1101133

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 25149 31921

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 023 401 -806 941

Summa finansiella poster -998 252 -775 020

Resultat efter finansiella poster 297 541 326113

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -81 020

Summa bokslutsdispositioner -81 020 -

Resultat fore skatt 216521 326113

Skatter

Skatt -46 230

Arets resultat 170 291 326113
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 31567 001 12 969 058
Inventarier, maskiner och installationer -
Konst 6 261054 261054
Pagdende om och tillbyggnad 15105 411
Summa materiella anldggningstillgangar 31828 055 28 335523
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 9190 9190
Summa finansiella anldggningstillgangar 9190 9190
Summa anldaggningstillgangar 31837 245 28344713
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 114777 94 915
Ovriga fordringar 8 757 904 1757 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30462 260873
Summa kortfristiga fordringar 903 143 2112 852
Kassa och bank

Kassa och bank 65103 980 956
Summa kassa och bank 65103 980 956
Summa omsittningstillgangar 968 246 3093808
SUMMA TILLGANGAR 32 805 491 31438521



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 794 367 794 367
Summa bundet eget kapital 1294 367 1294 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6364 236 6038122
Arets resultat 170 291 326 113
Summa fritt eget kapital 6 534 527 6 364 235
Summa eget kapital 7 828 894 7 658 602
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 81020 -
Summa obeskattade reserver 81020 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 4500 000 -
Summa langfristiga skulder 4500 000 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9,10 17 600 000 18 100 000
Leverantorsskulder 281 050 3572813
Skatteskulder 59314 6 064
Ovriga skulder 1179037 1202 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1276176 898 978
Summa kortfristiga skulder 20395577 23779919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 805 491 31438521

NOTER
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har véarderats till
anskaffningsvérden om inte annat anges. Ford-
ringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciper-
na oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kost-
nader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatefterfinansiellaintakter och kostnader,
men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallan-
de till balansomslutning.

Anlaggningstillgangar

Komponentavskrivning tilldmpas i enlighet med
K3. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar en-
ligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Komponenter Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkomplettering 50
Varme, sanitet, VVS 40
El 30
Inre ytskikt 30
Ventilation 40
Fasad 40
Yttertak 35
Hiss 25
Not 2 Nettoomsattning
2024 2023
Hyror, bostader 3293440 2 867 837
Hyror, lokaler 3058111 3024218
Outhyrda lokaler -19 104 -311 915
Hyresreduceringar -42 077 -148 864
Outhyrda bostader -466 406
6290 370 4964 870



Not 3 Personal

Personal 2024-01-01- 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Loner, styrelsearvoden och sociala kostnader 2024-01-01- 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar: 326 903 334 965
Styrelsearvoden 300 000 300000
Sociala kostnader 203 037 173755
Pensionskostnader 22912 24 996
Summa 852 852 833716
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
- Byggnad 1970-12-14 19 472 855 19 472 855
- Mark 1970-12-14 151512 151512
- Mark / uppskrivning 2740109 2740109
- Nyanskaffning 19 402 507 -
41766 983 22364476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -9 395418 -8 954 651
- Arets avskrivning enligt plan -804 564 -440 767
-10 199 982 -9 395418
Redovisat vdrde vid arets slut 31567 001 12 969 058
2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde 2022, Lindbacken 4, Specialenhet - -
Endast lokaler i fastigheten Kulturbyggnad typkod 826
Taxeringsvarde. 2022, Lindbacken 13, viardear 1983
Byggnader 28 795 000 28 795 000
Mark 70 091 000 70 091 000
98 886 000 98 886 000
Fordelas pa
Bostader, 23 st [agenheter 95 000 000 95 000 000
Lokaler 3886000 3886000
98 886 000 98 886 000
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Not 5 Inventarier, maskiner och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Ingdende anskaffningsvarde 353405 353405
353405 353405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -353 405 -353 405
-353 405 -353 405
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 6 Konst
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 261 054 261054
Vid arets slut 261 054 261 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut 261 054 261 054
Konst skrivs e] av.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 9190 9190
- Nedskrivning B
Redovisat virde vid arets slut 9190 9190
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto fastighetsdgarna Service 722 430 1226 345
Skattekonto 34 503 4 469
Momsfordran 525879
Ovrigt 972 372
757 905 1757 065



Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31  2023-12-31

Langivare Handelsbanken, reverslan 22 100 000 18 100 000
Belopp som forfaller > 1 ar fran bokslutsdatum -4 500 000

Kortfristig del av langfristig skuld -17 600 000 -18 100 000
Summa - -

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 10 Stidllda sdakerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 24116 000 24116 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Hyresférhandlingen och bruksvérdesbedémningen av bostdderna avslutas under varen 2025.
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Underskrifter

Stockholm den 23/4 2025
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BDO Malardalen AB

Karolina Lévstrom Auktoriserad revisor
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Publiceras i Post- och Inrikes Tidningar samt pa Bolagets hemsida den 11 april

ARSSTAMMA AB EESTI MAJA - ESTNISKA HUSET (publ)

KALLELSE: Aktiedgarna i AB Eesti Maja - Estnis-
ka Huset kallas harmed till arsstdmma torsdagen
den 15 maj 2025 kl.18.00 i Eesti Maja - Estniska
Huset, Wallingatan 34, 1 tr. Kallelsen halls till-
génglig pa bolagets hemsida www.eestimaja.
se. Narvaroregistrering pabdrjas kl.17.30..

ANMALAN: Aktieigare som vill delta i arsstam-
man skall dels vara inférd i aktieboken senast
per torsdagen den 15 maj 2025, dels anmala
sitt deltagande till bolaget senast torsdag den 8
maj 2025 under adress AB Eesti Maja - Estniska
Huset (publ), Wallingatan 32, 111 24 Stockholm
eller e-post: info@eestimaja.se.

OMBUD: Aktiedgare som féretrdds genom
ombud skall utférda fullmakt fér ombudet.
Fullmakt i original, samt for juridisk person
aven registreringsbevis, bor sandas till Bolaget
pa ovanstdende postadress i god tid fore ars-
stdmman. Fullmakten och registreringsbeviset
far inte vara aldre an ett ar.

AKTIEAGARES FRAGERATT: Aktiedgare som
ar narvarande vid stdmman har ratt att begéra
upplysningar avseende arenden pa dagord-
ningen eller bolagets ekonomiska situation i
enlighet med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen.

OVRIGT: Arsredovisning med redovisnings-
handlingar och revisionsberéttelse finns att
hamta pa bolagets hemsida fr.o.m. den 29
april 2025. Information, handlingar och full-
maktsformular géllande arsstdmman aterfinns
pa bolagets hemsida www.eestimaja.se under
fliken “Fran Styrelsen”. Kopior av handlingarna,
samt av kallelsen, sands kostnadsfritt till de
aktiedgare som begér det och uppger sin
postadress.

DAGORDNING:
1. 1.
2. Upprattande och godkannande

Val av ordférande vid stamman.

av rostlangd.
3. Godkannande av dagordning.

&

Val av en eller tva justeringsman.

5. Prévning av om stdmman blivit
behdrigen sammankallad.

6. Framldggande av arsredovisningen
och revisionsberattelsen.

7. Beslut
a) om faststéllelse av resultatrékningen

och balansrékningen
b) om dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrékningen
c) om ansvarsfrihet &t
styrelseledamdterna och den
verkstéllande direktéren

8. Faststallande av arvoden at
styrelsen och revisorerna.

9. Bestdammande av antal styrelseledaméoter
och styrelsesuppleanter samt
i forekommande fall antalet
revisorer och revisorssuppleanter
som skall véljas av stdmman.

10. Val av styrelse och eventuella
styrelsesuppleanter, revisorer och
eventuella revisorssuppleanter samt
ledaméter till valberedning och aldrerad.

11. Annat drende, som ankommer pa

stdmman enligt aktiebolagslagen

(2005:551) eller bolagsordningen.

Stockholm i april 2025

AB EESTI MAJA - ESTNISKA HUSET (publ)
STYRELSEN
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