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Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset
Org.nr 556059-9028

Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Eesti

Maja - Estniska Huset avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Arsredovisningen

ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat

sarskilt anges redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE (2025)

Alimént om verksamheten

Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset
(publ) &ger och forvaltar fastigheterna Lind-
backen 4 och Lindbacken 13 p& Wallingatan
32-34 i Stockholm. Bolagets verksamhet ar
fastighetsférvaltning och darmed férenlig verk-
samhet, samt att sékerstélla att fastigheterna
fungerar som en dndamalsenlig samlingspunkt
for ester i Storstockholmsomradet. Som en del
av detta syfte kan Estniska Huset dven bedriva
restaurangverksamhet i egen lokal. Fastig-
heterna har 23 bostadsldgenheter och flera
olika typer av lokaler. Foretaget har sitt sate i
Stockholm.

Nagra korta kommentarer
till resultatrikningen

Rorelseintakterna under rakenskapsaret for-
battrades nagot jamfort med féregdende &r och
uppgick till 6 615 752 kr (6 426 732). Aven &rets
resultat starktes och blev 301 780 kr (170 291).

I enlighet med Estniska Husets ursprungsidé
erbjuds hyresgaster med estnisk férenings-
verksamhet subventionerade hyror pa olika
nivaer beroende pad om man atnjuter kommu-
nala, statliga eller andra typer av bidrag. Verk-
samheter vars enda intékt dr medlemsavgifter
far storst subvention,

Den grundldggande inriktningen &r att Eesti

Maja ska ha en stadig ekonomi som méjliggér
verksamhetens idé - att stotta och bekosta sam-
lingspunkten for de estniska verksamheterna i
Storstockholmsomradet. Darfér har lokalhyror
utan koppling till var estniska verksamhet an-
passats till géllande marknadshyror.

Hyresférhandling med
bruksvirdesbedémning klar

Hyresforhandlingarna mellan férhandlings-
parterna Fastighetsdgarna AB och Hyresgast-
féreningen avslutades under varen 2025 - det-
ta efter genomférd bruksvérdesbeddmning av
alla bostéder i Lindbacken 13. De nya hyrorna
borjade galla fran 1 juli 2025.

Bakgrunden till bruksvaérdesbeddmningen
var att hyrorna under decennier blivit omo-
tiverat olika i huset och att det genomférda
stambytet skapat nya forutsattningar som bor
aterspeglas i hyressattningen. Den storsta
effekten pa hyresnivan var dock anpassning till
normhyran, dvs. hyresnivan i omradet.

Underhallsplan

Styrelsen genomférde under verksamhets-
aret en upphandling av konsult for framta-
gande av en ny underhéllsplan. Arbetet med
underhallsplanen pagéar fér narvarande och
ska vara klar under férsta kvartalet 2026.



Strategiarbetet har forberetts

Som en del av styrelsens langsiktiga visions-
och strategiarbete bjods bostadshyresgaster-
nain till méte den 25 september, och input fran
storre aktiedgare/organisationer planerades in
till januari 2026 och en enkat till dvriga enskil-
da som ville tycka till skickades uti december
2025.

Byte av revisor

Under verksamhetsaret avgick bolagets
revisor pa egen begéran och en upphandling
genomférdes av styrelsen for att hitta en ny
revisor som har i uppgift att slutféra revisionen
for 2025 ars bokslut.

Konstsamlingen

Under verksamhetsaret har en inventering
och genomgang av konstsamlingen genom-
forts. Syftet har varit dels att fa fram exakt vilka
foremal som samlingen bestar av, dels for att
kunna pa ett battre satt bedéma dess varde.

Huvuddelen av samlingen bestar av konst
skapad av estniska konstnérer i Sverige och
Estland. Eesti Maja har tidigare beslutat att
renodla sin konstsamling till att bli mer tydligt
fokuserad pa den estniska konsten i Sverige,
vilket betyder att den i huvudsak ska bestd
av verk av estniska konstnarer verksamma i
Sverige under perioden 1944-1991. Eesti Maja
kommer att fortsétta att renodla konstsamling-
en genom férsaljningar.

Festvaningen och andra
méoteslokaler for uthyrning

Under de senaste aren har Eesti Maja inte
haft en restaurangpartner som hyr festvaning-
ens lokaler. Fokus ligger pa att tillhandahalla
utrymmen for estniska foreningars aktiviteter
och verksamhet. Som tidigare géller att estnis-
ka féreningar far anvanda lokalerna hyresfritt.
Ett arbetsutskott har under aret arbetat fram en
handlingsplan som syftar till att ka uthyrning-
en av lokalerna, i synnerhet pa dagtid.

Ny styrelseledamot

Ann-Leena Mikiver valdes till ny ledamot pa
stdmman den 15 maj. Ann-Leena ersétter Mart
Maandi som dérmed lamnar styrelsearbetet.
Stort tack till Mart for vardefulla insatser under
gangna ar.

Eesti Majas verksamhetsidé
och grundtanke

Alltsedan Eesti Majas grundande har syftet
varit att skapa ett centrum och ett hem for
estniska organisationer och sammanslutningar
i Storstockholmsomradet - ytterst ar affarsidén
att huset ska fungera som ett nav och samlings-
punkt for esterna i Stockholmsomradet. Att
forvaltningsmassigt verka for att skapa ordning
och reda ekonomiskt sa att nddvindiga inves-
teringar kan utveckla huset - det har styrelsen
uppfattat vara syftet med det av bolagsstam-
man givna uppdraget.
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AB Eesti Maja - Estniska Hu

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning (tkr) 6 386 6290 4 965 4771
Resultat efter fin. poster (tkr) 594 170 326 -586
Soliditet (%) 26,0 24,1 24,4 42,6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan 500 000 794367 6364236 170 291
Disposition enl beslut av
féregaende ars drsstamma;
- balanseras i ny rékning 170 291 -170 291
Arets resultat 301780
Vid arets slut 500 000 794367 6534527 301780
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): Belopp i kr
- balanserat resultat 6534 526
- rets vinst 301780
Totalt 6836 306
disponeras s3 att:
- i ny rékning overfores 6836 306
Summa 6 836 306

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande

resultat- och balansrdkningar med noter.



RESULTATRAKNING

Bel e Not 2025-01-01- 2024-01-01-
PP 2025-12-31  2024-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 6 386 259 6290370
Ovriga rorelseintikter 229 493 136 362
Summa rorelseintikter 6 615752 6426732
Rérelsekostnader
Drift- och underhaliskostnader -2 361 903 -2 610066
Ovriga externa kostnader -999 833 -836 840
Personalkostnader och arvoden 3 -907 303 -879 469
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -928 843 -804 564
Summa rorelsekostnader -5197 882 -5130 939
Rorelseresultat 1417 870 1295793
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 84 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 845 25 149
Réntekostnader och liknande resultatposter -828 797 -1 023 401
Summa finansiella poster -823 868 -998 252
Resultat efter finansiella poster 594 002 297 541
Bokslutsdispositioner
Férédndring av periodiseringsfonder -180 609 -81 020
Summa bokslutsdispositioner -180 609 -81 020
Resultat fore skatt 413 393 216521
Skatter
Skatt -111 614 -46 230
Arets resultat 301 780 170 291
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AB Eesti Maja - Estniska Huset

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 31.12.2025 31.12.2024
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 30 641 346 31567 001
Inventarier, maskiner och installationer 20727 -
Konst 6 261054 261054
Summa materiella anldggningstillgangar 30923127 31 828 055
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 9190 9190
Summa finansiella anldggningstillgangar 9190 9190
Summa anléggningstillgangar 30932317 31837 245
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 140 983 114777
Ovriga fordringar 8 982 609 757 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21524 30462
Summa kortfristiga fordringar 1145116 903 143
Kassa och bank

Kassa och bank 28 368 65103
Summa kassa och bank 28 368 65103
Summa omsittningstillgangar 1173484 968 246
SUMMA TILLGANGAR 32105 801 32 805 491



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 31.12.2025  31.12.2024
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 794 367 794 367
Summa bundet eget kapital 1294 367 1294 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6534526 6364236
Arets resultat 301780 170 291
Summa fritt eget kapital 6836 306 6534527
Summa eget kapital 8130673 7 828 894
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 261629 81020
Summa obeskattade reserver 261629 81020
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9.1 10 400 000 4 500 000
Summa langfristiga skulder 10400 000 4500000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9.1 10 200 000 17 600 000
Leverantdrsskulder - 281050
Skatteskulder 126 847 59 314
Ovriga skulder 1245 361 1179037
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1741291 1276176
Summa kortfristiga skulder 13313499 20395577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32105 801 32805 491
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AB Eest Maja - Estniska Huset 1 Org.nr 556059-90

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Z\rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Om inte annat framgdr ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande
till balansomslutningen.

Anlaggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas i enlighet med K3. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Komponenter Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkomplettering 50
Varme, sanitet, VVS 40
El 30
Inre ytskikt 30
Ventilation 40
Fasad 40
Yttertak 35

Hiss 25




Not2 Nettoomsittning

2025 2024
Hyror, bostader 3469089 3293440
Hyror, lokaler 3081309 3058 111
Outhyrda lokaler - -19104
Hyresreduceringar -164 139 -42 077
Summa 6 386 259 6 290 370
Not 3 Personal
Personal 2025-01-01- 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Loner, styrelsearvoden och sociala kostnader 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra ersattningar 390 767 326 903
Styrelsearvoden 300000 300000
Sociala kostnader 191 541 203 037
Pensionskostnader 24 995 22913
Ovriga personalkostnader - 26616
Summa 907 303 879 469

Narstaendetransaktioner

Under rakenskapsaret har styrelsen ingatt avtal om konsulttjanster med ett bolag nérstaende till

styrelsens ordférande. Ersattning fér dessa tjanster uppgar till
hoégst 150 000 kronor exklusive mervardesskatt.

Transaktionen har beslutats av styrelsen utan deltagande av den berérda styrelseledamoten.

Ersédttningen beddms av styrelsen vara marknadsmaéssig.

23 gv
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Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
- Byggnad 1970-12-14 38875362 19 472 855
- Mark 1970-12-14 151512 151512
- Mark / uppskrivning 2740109 2740109
- Nyanskaffning - 19 402 507
Summa anskaffningsvérden 41766 983 41766 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 199 982 -9395418
Arets avskrivning enligt plan -925 654 -804 564
Summa avskrivningar -11 125 636 -10 199 982
Redovisat vérde vid arets slut 30 641 347 31567 001
2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde 2025, Lindbacken 4, Specialenhet
Endast lokaler i fastigheten Kulturbyggnad typkod 826
Taxeringsvarde 2025, Lindbacken 13, virdear 1983
Byggnader 33000 000 28 795000
Mark 72 000 000 70 091 000
Summa 105 000 000 98 886 000
Férdelas pa
Bostader, 23 st ldgenheter 105 000 000 95 000 000
Lokaler - 3886 000
Summa 105 000 000 98 886 000
Not 5 Inventarier, maskiner och installationer
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Ingdende anskaffningsvérde 353405 353405
- Nyanskaffningar 23915 -
377 320 353405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -353 405 -353 405
- Arets avskrivning enligt plan -3189 -
-356 594 -353405
Redovisat virde vid arets slut 20726 -



Not 6 Konst

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 261054 261054
Vid arets slut 261054 261 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut 261054 261 054
Konst skrivs ej av.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 9190 9190
- Nedskrivning - B}
Redovisat virde vid arets slut 92190 9190
Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsédgarna Service 920 205 722 430
Skattekonto 3581 4 469
Ovrigt 58 824 372
Summa 982 610 727 271
Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Langivare Handelsbanken, reverslan 20 600 000 22 100 000
Belopp som forfaller > 1 &r fran bokslutsdatum -10 400 000 -4 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld -10 200 000 -17 600 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa skulden som langfristig kan goéras férst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 24 116 000 24116 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga

Not 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Extra bolagsstdamma med val av revisor holls den 26 februari 2026. Underhallsplan for perioden
2026-2076 har framtagits. Styrelsen har utarbetat en langsiktig strategi for Estniska Huset.



Underskrifter

Stockholm den 15/4 2026

Rein Leipalu
Ordforande

/

Andres Muld

Taave S66t Vahermagi
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den \;})Ll

MVU\/\%}C‘('

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

v,.v‘m/‘\jv LQW‘ M UW}O/

Ann-Leena Mikiver

Mard,

Mark Teose

2026
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset
Org.nr 556059-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive inget uttalande gors
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen, forutom effekterna av det forhéllande som beskrivs i avsnittet
"Grund for uttalanden", upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Husets finansiella stillning per den 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Som en f51jd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Bolaget redovisar en ej utbetald utdelning om cirka 1 mkr inom posten dvriga skulder. Utdelningen hanfor

sig till beslut som é&r dldre &n femton &r och avser ett stort antal aktieégare.

Bolaget saknar fullstindig information om vilka aktiedgare som kommer att framstélla ansprak och i vilken
omfattning skulden kommer att regleras. Under rikenskapséret har endast en begrinsad del av skulden

betalats ut.

Mot denna bakgrund har vi inte kunnat inhdmta tillrdckliga och 4ndamalsenliga revisionsbevis for att
faststiilla skuldens riktighet och fullstandighet. Det foreligger ddrmed osékerhet kring skuldens existens och

storlek.
Arsredovisningen har i denna del inte kunnat verifieras.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av érsredovisningen for féregaende rdkenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2025-05-05 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktdren ansvarar dven for

Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset, Org.nr 556059-9028
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den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fédsta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Inget uttalande gors respektive uttalande

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset for rdkenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Jag tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Som framgar av min Rapport om érsredovisningen kan jag varken till- eller avstyrka att balansrdkningen ska

faststiillas.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skéta den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Styrelsen har inte i ritt tid sikerstillt att energideklaration upprittats i enlighet med géllande regelverk,
vilket har medfort att bolaget paforts ett vite. Arendet har hanterats av styrelsen och deklaration inldimnats.

Stockholm 2026-04-17

@WM%O@

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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